Como demonstrar a boa fé ao comprar um imovel

Ja imaginou compra um imovel e algum tempo depois receber a cobranga de IPTU ou
taxas condominiais atrasadas, ou pior, descobrir que o vendedor ndo tem mais nenhum
bem, e que credores poderdao penhorar o seu imovel para pagar as dividas.

No Brasil, cada imdvel deve possuir uma unica matricula, onde consta quem ¢é seu
proprietario, as caracteristicas do imével, possiveis dividas, acdes judiciais e etc.

Portanto, a primeira coisa que voc€ deve fazer, ao negociar um imoével, € consultar no
cartorio de registro de imdveis se este possui matricula. Se possui, pe¢a no cartorio a
certidao atualizada da matricula, bem como as negativas de 6nus e acoes.

O préximo passo € buscar na prefeitura a certiddo negativa de débitos do imével, para
garantir que nao ha divida de IPTU e outras. Se for apartamento, busque no condominio
a certiddo negativa de taxas condominiais. No caso de terrenos, importante buscar a
certiddo negativa de débito ambiental no 6érgdo municipal, estadual e federal.

O imovel esta certo. Busque agora informagdes sobre os vendedores, como as certidoes
negativas de débitos do vendedor na prefeitura, na fazenda estadual e na receita federal.
Peca também as certidoes de agdes civeis nas comarcas do imoével e onde reside o
vendedor, bem como na Justi¢a Federal e a certiddo negativa de débitos trabalhistas.

Tudo isto para confirmar que o vendedor ndo ¢ um devedor que possa estar tentando
livrar-se dos seus bens para ndo honrar dividas, o que se chama no direito de Fraude a
Execugdo e Fraude Contra Credores. A maioria destas certidoes voc€ consegue pela
internet mesmo.

Por fim, ndo deixe de conhecer pessoalmente o imdvel, conversar com os vizinhos, € se
assegurar que estd fazendo uma boa aquisi¢do. Cuidado com as promessas tentadoras,
que precisam ser fechadas rapidamente. Com esta simples cautela, vocé€ garante que seu
sonho ndo vire um pesadelo.
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